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Baureglement

. Zweck und Geltungsbereich

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich
! Das Baureglement (BauR) und die tibrigen Planungsmittel bezwecken:

a) eine haushalterische Nutzung des Bodens, insbesondere die Erhaltung des Kulturlandes und schiitzens-
wirdiger Gebiete;

b) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde;
c) den Erhalt schitzenswerter Naturobjekte;
d) den Erhalt schiitzenswerter Bauten;
e) die Wahrung und Férderung der Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes;
f) die Sicherstellung von gesunden Umweltbedingungen;
g) die Erhéhung der Wohnqualitat;
h) die Forderung des Tourismus.
2 Das Baureglement und die Planungsmittel gelten fiir das ganze Gebiet der Gemeinde Morschach.

3 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des {ibrigen kommunalen, kantonalen und eidgendssischen Rechts.

Il. Planungsmittel

ART. 2 Richt- und Nutzungspldne
! Das Verfahren und die Zustandigkeit fiir den Erlass der Planungsmittel richten sich nach kantonalem Recht.

2 Der Gemeinderat kann Richtplane nach § 13 PBG erlassen. Das Verfahren richtet sich nach der Vollzugsver-
ordnung zum Planungs- und Baugesetz.

3 Die Gemeinde erfillt ihre Planungspflicht durch den Erlass von Zonen- und Erschliessungsplianen (Nutzungs-
plane) mit den zugehdorigen Vorschriften.

4 Der Gemeinderat kann auf Antrag samtlicher Grundeigentiimer fiir eine zusammenhingende Baulandfla-
che einen Gestaltungsplan erlassen. Fir die Dorfkernzone gilt als Mindestflache fiir einen Gestaltungsplan
1'500 m?.,

> In den im Zonenplan besonders bezeichneten Gebieten (Gestaltungsplanpflicht) besteht die Pflicht zum
Erlass eines Gestaltungsplanes.

5 Umbauten von bestehenden Bauten in Bauzonen mit Gestaltungsplanpflicht kdnnen auch ohne Erlass eines
Gestaltungsplanes bewilligt werden.
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lll. Aligemeine Bauvorschriften

A. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

ART. 3 Allgemein; Erhohte Anforderungen

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung (insbesondere Ar-
chitektur, Volumengliederung, Dachform, Firstrichtung und Dachneigung, Material, Farbgebung, Umge-
bung) so in das massgebliche Landschafts-, Orts-, Quartier- und Strassenbild einfligen, dass eine gute Ge-
samtwirkung erzielt wird.

2 Zur Verhinderung einer stérenden Baugestaltung kann der Gemeinderat im Baubewilligungsverfahren Be-
dingungen und Auflagen verfligen oder Projektdanderungen verlangen, insbesondere betreffend die Mass-
stablichkeit und die Fassaden- und Dachgestaltung.

3 Fur die architektonische Gestaltung von Neu- und Umbauten auf dem Stoos erldsst der Gemeinderat be-
hordenverbindliche Richtlinien.

4 An die Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie deren Umgebung werden erhdhte Anforderungen ge-
stellt:

a) in den Hotel- und Touristikzonen | und Il, in der Intensiverholungszonen sowie in den Kernzonen;

b) an den exponierten Hanglagen, in den Landschaftsschutzgebieten gemass BLN sowie in den Landschafts-
schutzzonen gemass Zonenplanen der Gemeinde (Zonenplan Morschach Dorf, Zonenplan Stoos, Zonen-
plan Landschaft);

c) im Sichtbereich von kinstlerisch und geschichtlich wertvollen Kultur- und Naturobjekten;
d) bei Bauvorhaben, welche das Strassen-, Quartier- und Ortsbild wesentlich beeinflussen.

5> Die Bauten und Anlagen haben sich namentlich beziiglich Volumengliederung sowie Fassaden- und Dach-
gestaltung in die Umgebung einzufiigen.

ART. 4 Dachgestaltung

! Hauptbauten sind mit Schriagdiachern mit mindestens 15° und maximal 45° zu versehen, die sich beziglich
Farbgebung, Firstrichtung, Material und Struktur der Dacheindeckung gut in die bauliche Umgebung und
das Ortsbild einfligen.

2 |n der Hotel- und Touristikzone I, in der Wohn- und Gewerbezone WG sowie in der Spezialzone Mattli SM
und ebenso fir An- und Nebenbauten kénnen andere Dachformen bewilligt werden.

3 Bei guter architektonischer Gestaltung sind Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zuléssig. lhre gesamte
Lange darf nicht grosser sein als die Halfte der entsprechenden Fassadenldnge.

* Dachgeschossfenster sind in der Regel in Form von Einzellukarnen oder Quergiebeln zu erstellen. Liegende
Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie sich gut in die Dachlandschaft einfligen.

5 Liftaufbauten sind erlaubt, wenn keine andere Lésung méglich ist und die Dachlandschaft dadurch nicht
erheblich gestort wird.

ART.5 Reklamen, Beschriftungen, Leuchtreklamen und Verkaufsautomaten

! Reklamen, Beschriftungen, Leuchtreklamen und Verkaufsautomaten sowie andere Einrichtungen &hnlicher
Art sind bewilligungspflichtig und nur gestattet, wenn sie weder das Gesamtbild noch das Bild von Strassen,
Platzen oder einzelnen Bauten beeintrachtigen.

2 Unzuldssig sind Plakate, die Personen aufgrund ihrer Herkunft, Rasse, Geschlecht usw. diskriminieren oder
verunglimpfen.
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ART. 6 Aussenantennen

Aussenantennenanlagen mit einer Fliche von mehr als 1 m? und Parabolspiegel mit einem Durchmesser von
mehr als 80 cm sind bewilligungspflichtig. Sie miissen sich gut in die Umgebung und ins Ortsbild integrieren.

B. Konstruktion und Hygiene

ART. 7 Wohnhygiene
1 Die Situierung von Wohnbauten hat auf Belichtung und Besonnung Riicksicht nehmen.

2 Wohn- und Schlafrdume von Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern missen eine Mindestbodenflache
von 10.0 m? aufweisen. Auf wenigstens der Hélfte dieser 10 m?2 muss die lichte Hohe mindestens 2.2 m
messen. Zudem haben sie eine Fensterflache von mindestens 10 % (bewohnter Dachraum von mindestens
6 %) der Bodenfldche aufzuweisen.

ART. 8 Umgebungsgestaltung

! Die Umgebung von Bauten und Anlagen, insbesondere in Wohnzonen, muss geniigend Griinbereiche mit
einheimischen Bdumen, Strduchern und Hecken enthalten. Auf die vorhandenen Baume, Hecken und Strau-
cher ist bei Uberbauungen besonders Riicksicht zu nehmen.

2 Die Pflanzung, Saat sowie das Ausbringen von Pflanzenteilen von Pflanzen, die auf der von der Schweizeri-
schen Kommission fiir die Erhaltung von Wildpflanzen (www.cps-skew.ch) herausgegebenen schwarzen
Liste aufgefihrt sind, sind im gesamten Gemeindegebiet nicht gestattet.

3 Unnétige Lichtemissionen im Aussenraum sind zu vermeiden. Neue oder ersetzte Beleuchtungen haben die
SIA-Norm 491 «Vermeidung unndétiger Lichtemissionen im Aussenraum» einzuhalten.

ART. 9 Erholungsflachen, Kinderspielplatze

! Beim Neubau von Mehrfamilienhdusern oder dhnlichen Uberbauungen mit mindestens vier Familienwoh-
nungen (= Wohnung mit 3 Zimmern und mehr) oder bei entsprechenden Zweckdnderungen von Bauten
sind gut besonnte Erholungsflachen abseits vom Verkehr anzulegen und dauernd diesem Zweck zu erhal-
ten. Ihre Flache hat wenigstens 10% der zu Wohnzwecken genutzten anrechenbaren Bruttogeschossflache
zu entsprechen.

2 Erholungsflachen sind grundsétzlich als zusammenhingende Griinflichen mit Spiel- und Sitzgelegenheiten
und entsprechender Bepflanzung zu gestalten. Sie sind in der Baueingabe auszuweisen und dauernd ihrem
Zweck zu erhalten.

3 Der Gemeinderat kann in der Dorfkernzone Ausnahmen bewilligen.

4 Verunméglichen die értlichen Verhiltnisse die Realisierung der erforderlichen Erholungsfldchen, so hat die
Bautragerschaft eine Ablésungssumme zu leisten. Diese betragt Fr. 150.- pro fehlendem m? - Erholungsfla-
che und wird mit der Rechtskraft der Baubewilligung fallig. Die entsprechenden Betrage sind zur Anlegung
offentlicher Kinderspielplatze zu verwenden. Sie unterliegen der gleichen Falligkeit und Indexierung wie die
Ersatzabgaben fiir Motorfahrzeugabstellplatze.

ART. 10 Abstellflachen; Entsorgungseinrichtungen

1 In Mehrfamilienhdusern muss pro Wohnung ein geniigend grosser Abstellraum von wenigstens 6,0 m? vor-
handen sein.

2 Zudem sind in der Ndhe der Haus- oder Kellereinginge geniigend grosse, wettergeschiitzte Abstellflichen
oder Einstellrdume fir Kinderwagen, Fahrrader und Spielgeradte sowie Kehrichtbehilter zu erstellen.
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3 Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen mit mindestens 10 Wohneinheiten kann der Gemeinderat in
Absprache mit dem Zweckverband Kehrichtentsorgung Region Innerschwyz (ZKRI) verlangen, dass die offi-
ziellen Kehrichtsacke in Unter- oder Halbunterfluranlagen deponiert werden. An die erstmalige Erstellung
kann der Gemeinderat zu Lasten der Spezialfinanzierung Beitrage von max. 50% der ausgewiesenen Kosten
(ohne Landpreis bzw. -miete) leisten. Die Bezahlung kann vom Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages ab-
hangig gemacht werden

ART. 11 Sonderregelung Bauldarm und Logistik

1In den Monaten Juli bis September (Sommersaison) sind in der Dorfkernzone Aushub- und Baugrubensi-
cherungsarbeiten (wie Rammen und Pfahlen usw.) nicht gestattet.

2 Im Stoos diirfen Rohbauarbeiten bis Ende Wintersaison sowie in der letzten Juliwoche und in der ersten
Augustwoche nicht ausgefiihrt werden.

3 Helikopterfliige fiir den Transport von Baumaterialien auf dem Stoos sind von Montag bis Freitag aus-
serhalb der Wintersaison jeweils zwischen 09.00 Uhr und 12.00 Uhr sowie 14.00 Uhr und 17.00 Uhr gestat-
tet.

4 Bauarbeiten in der Gemeinde Morschach haben auf die Anliegen und Bediirfnisse des Tourismus Riicksicht
zu nehmen.

5> Bei Bedarf erlasst der Gemeinderat konkrete Anordnungen.

ART. 12 Etappierung von Bauarbeiten auf dem Stoos

! Der Gemeinderat kann, sofern die gleichzeitige Ausfiilhrung mehrerer Bauprojekte zu Transportengpissen
oder Ubermassiger Beeintrachtigung des Tourismus fihrt, eine Etappierung verfigen.

2 Der Gemeinderat ist berechtigt, bei Baustellen auf dem Stoos ein Logistikkonzept zu verlangen. Dieses ist
von der Bauherrschaft in Zusammenarbeit mit der Stoosbahnen AG zu erarbeiten. Der Gemeinde Mor-
schach ist das Konzept zur Genehmigung mindestens drei Wochen vor Baubeginn zuzustellen.

C. Verkehrssicherheit

ART. 13 Ein- und Ausfahrten, Garagenvorplatze

1 Ein- und Ausfahrten in Strassen, die im Sinne des Strassenverkehrsgesetzes (SVG) vom 19. Dezember 1958
offentlich sind, sind Gbersichtlich und gefahrenfrei zu gestalten und zu unterhalten. Vorbehalten bleibt die
Bewilligung der zustandigen Aufsichtsbehdrde gemass der kantonalen Strassengesetzgebung.

2 Ausfahrten sind 3.0 m vor dem Strassenrand bzw. dem grundstiickseitigen Trottoirrand auf héchstens 6%
Gefalle zu reduzieren.

3 Strassenanschliisse sind beidseitig mit Einlenkern von mindestens 3.0 m Radius anzulegen.

% Bei jeder Garage ist ein Vorplatz vorzusehen und so zu gestalten, dass ein Fahrzeug vor oder bei der Garage
abgestellt werden kann, ohne das Trottoir oder die Fahrbahnflache zu beanspruchen. Bei gedeckten, stras-
senseitig offenen Unterstellplatzen muss kein Vorplatz vorhanden sein.

> In topografisch schwierigem Geldnde wird das zuléssige Langsgefalle von der Baubehérde aufgrund der
ortlichen Verhaltnisse festgelegt.
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ART. 14 Abstellflachen fiir Motorfahrzeuge und Fahrrader

1 Bei neuen Bauten und Anlagen sowie Umbauten, Erweiterungen und Nutzungsinderungen sind, mit Aus-
nahme im Ortsteil Stoos, nach den Grundsatzen von § 58 PBG minimal die Anzahl von Abstellplatzen fir
Motorfahrzeuge aufgrund folgender Richtlinien nachzuweisen.

2 Der Gemeinderat setzt die Zahl der Autoabstellplitze unter Beriicksichtigung folgender Richtlinien fest:

a) bei Wohnbauten: 1 Platz pro 80 m? anrechenbare Bruttogeschossfliche, mindestens jedoch 1 Platz pro
Wohnung;

b) fiir andere Bauten (Dienstleistungen, Gewerbe, Industrie) setzt der Gemeinderat die Abstellplatze auf-
grund der ortlichen Verhaltnisse fest, wobei in der Regel die Normen der Vereinigung Schweizerischer
Strassenfachleute (VSS Norm SN 640 281) berticksichtigt werden.

3 Werden verschiedene Nutzungen gleichzeitig erstellt, kann der Gemeinderat die Zahl der Abstellplitze auf-
grund des tatsdchlichen Bedarfes reduzieren.

* Garagenvorplatze bei Ein- und Zweifamilienhdusern zihlen als Abstellplatze. Die Gibrigen Garagenvorplatze
sowie Ein- und Ausfahrten gelten nicht als Abstellplatze.

5 Bei Mehrfamilienhdusern sind zusatzlich 20% der Anzahl der Bewohnerparkplatze fiir Besucher zu erstellen,
als solche zu bezeichnen und dauernd zu diesem Zweck zu erhalten.

5 Der Bestand von Abstellplitzen auf fremdem Eigentum ist grundbuchlich auf Dauer sicherzustellen. Bei
Stockwerkeigentum sind die dazugehdrigen Abstellplatze im Grundbuch einzutragen.

7 Bei Mehrfamilienhdusern sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbauten sind fiir Fahrrdder gut zugéngliche
Abstellplatze oder Einstellrdaume zu errichten.

8 Bei Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr sind fiir Motorfahrzeuge von Behinderten Abstellplitze in
guter Beziehung zu den Eingdngen bereitzustellen und als solche zu bezeichnen.

ART. 15 Ersatzabgabe fiir Motorfahrzeugabstellplitze

Die Ersatzabgabe je fehlenden Abstellplatz betrdagt im Siedlungsgebiet Dorf Fr. 5'000.- und wird mit der
Rechtskraft der Baubewilligung fallig. Die Hohe der Ersatzabgabe basiert auf dem jeweiligen Stand des Lan-
desindexes der Konsumentenpreise (Basis Dezember 2015 = 100 Punkte).

ART. 16 Dachrinnen, Ablaufrohre, Schneeféanger

Bauten im Bereich von Strassen, Trottoirs und Wegen sind mit Dachrinnen und Ablaufrohren zu versehen.
Auf Schragdachern sind Gberdies Schneefdanger anzubringen, wo dies aus Sicherheitsgriinden nétig ist

ART. 17 Benennung der Strassen

Die Benennung der Strassen und Platze sowie die Nummerierung der Geb&ude sind Sache des Gemeindera-
tes.

ART. 18 Offentliche Einrichtungen auf Privatboden

! Der Gemeinderat kann auf privatem Grund Verkehrszeichen, Schilder, Einrichtungen fiir die Strassenbe-
leuchtung, Hydranten usw. anbringen. Berechtigte Wiinsche der Grundeigentiimer betreffend Standort
sind nach Moglichkeit zu berticksichtigen.

2 Eine Entschadigung wird ausgerichtet, sofern der Grundeigentiimer einen Nachteil erleidet und der Bestand
der Anlage mit einem Dienstbarkeitsvertrag gesichert wird.
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D. Bauweise, Stellung und Dimension der Bauten

ART. 19 Bauweise

Es gilt im gesamten Gemeindegebiet die offene Bauweise. Die geschlossene Bauweise ist nicht gestattet.
Vorbehalten bleibt Art. 35 Abs. 3 bez. Dorfkernzone.

Ausniitzungsziffer

ART. 20 Ausniitzungsziffer; Dachgeschossprivileg

! Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttogeschossfliche der Ge-
badude und der anrechenbaren Landflache.

anrechenbare Bruttogeschossflache

anrechenbare Landflache

2 Als anrechenbare Bruttogeschossfliche gilt die Summe aller ober- und unterirdischen Geschossflachen, ein-
schliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

3 Nicht angerechnet werden:

a)

b)

c)

d)

Zu Wohnungen gehorende Keller-, Estrich- und Trockenraume, Waschraume, Zivilschutzraume und der-
gleichen;

Rdume, in denen die zugehorige lichte Fensterflache < 10 % betragt;

fiir die Haustechnik genutzte Rdume, namentlich fiir Heizungs-, Lift-, Liftungs-, Klima- und Warmespei-
cheranlagen;

Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Podeste sowie Lifte im jeweiligen Geschoss, in dem sie
keine oder ausschliesslich nicht anrechenbare Raume erschliessen, ferner bei Hauseingdngen im Unter-
geschoss der Hauseingangsbereich mit Treppe zum dariberliegenden Geschoss, sofern das Unterge-
schoss keine Wohn- und Arbeitsraume enthalt;

geschlossene, unbelichtete Abstellrdume in Wohnungen (sogenannte Reduits) bis max. 5 m2;
Teilflachen von Raumen in Dachschragen, deren lichte Raumhohe weniger als 1,8 m betragt;

bei bestehenden Bauten die zusatzliche dussere Warmedammung (einschliesslich Schutzschicht bei
Kompaktfassaden und hinterlifteten Fassaden), sofern der k-Wert den vorgeschriebenen Mindestan-
forderungen der kantonalen Vorschriften entspricht;

Uberdeckte Gartensitzplatze, Dachterrassen und nicht gewerblich genutzte mindestens einseitig offene
Erdgeschosshallen sowie nicht beheizte Wintergarten;

offene ein- und vorspringende Balkone sowie auf ihrer Langsseite offene Laubengange;

nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume fir Motorfahrzeuge und Abstellflachen fiir Motor-
rader und Fahrrader sowie Rdume fiir Kinderwagen und Kinderspielzeuge.

4 Wird die max. zulassige Anzahl Vollgeschosse erreicht, darf ohne Anrechnung zur Bruttogeschossfliche ein
zusatzliches Vollgeschoss als ausgebautes Dachgeschoss mit Schragdach und folgenden Hochstmassen er-
stellt werden:
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W2 W3/WG3
Kniestockhohe * 90 cm 110 cm
Dachgeschosshohe ** 400 cm 550 cm
Dachneigung 45° 45°
Aufbauten ***: 1/3 Fassadenlange 1/3 Fassadenlange

* Die Kniestockhdhe wird innen gemessen ab OK Fertigdachgeschossboden bis UK Sparren.

** Die Dachgeschosshohe wird gemessen ab OK Fertigdachgeschossboden des obersten Vollgeschosses bis
UK Sparren.

*** Kreuzgiebel und in die Dachschrage hineinreichende Fassadenteile gelten als Aufbauten. Die Lange der
Aufbauten wird gemessen ab OK Fertigdachgeschossboden + 1.70 m.

w

In Wohnbauten, welche vor dem Inkrafttreten dieses Reglements fertig gestellt worden sind, kénnen der
bestehende Dachraum und verglaste Veranden sowie Terrassen ausgebaut werden, ohne dass die entspre-
chende Geschossflache zur anrechenbaren Bruttogeschossfldache zahlt, sofern die tibrigen Bauvorschriften
eingehalten werden und das Gebaudevolumen nicht vergrdssert wird. Dachaufbauten, welche den librigen
Bauvorschriften entsprechen, sind auch dann zulassig, wenn dadurch das Gebdaudevolumen zunimmt.

(2]

Die anrechenbare Landflache ist die von der Baueingabe erfasste zusammenhangende Flache, soweit sie in
Bezug auf die Ausniitzung noch nicht beansprucht ist und in der Bauzone liegt.

~

Nicht angerechnet werden:
a) rechtskraftig ausgeschiedene Schutzzonen sowie offene Gewasser und Wald;

b) die Flachen von Grund- und Groberschliessungsstrassen.

0o

Wird fiir den Bau oder die Korrektion von 6ffentlichen Strassen (inkl. Trottoirs sowie projektbegleitende
Fuss- und Velowege) Boden unentgeltlich oder gegen eine erméssigte Entschadigung abgetreten, so kann
die abgetretene Landflache mit Beschluss des Gemeinderates weiterhin zur anrechenbaren Landflache ge-
zahlt werden.

ART. 21 Ausniitzungsiibertragung

! Grundeigentiimer von unmittelbar aneinander angrenzenden Grundstiicken kénnen durch Dienstbarkeits-
vertrag die noch nicht beanspruchte Nutzung eines Grundstiickes gegenseitig libertragen. Der maximale
Anteil an Umlagerungsflachen darf auf dem begiinstigten Grundstiick hdchstens zu einer um 10% erhdhten
AZ fuhren. Die im Rahmen eines Gestaltungsplans gewahrte AZ-Erhéhung darf nicht extern umgelagert
werden.

2 Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zur Eintragung im Grundbuch anzumelden. Die Dienstbarkeit
kann nur mit Zustimmung des Gemeinderates geldscht werden.

ART. 22 Unterteilung und Vereinigung von Grundstiicken

1 Bei nachtraglicher Unterteilung eines Grundstiickes oder bei Vereinigung mehrerer Grundstiicke darf bei
Neu- und Umbauten die baureglementarisch hochstzuldssige Ausnitzung der urspriinglichen, bzw. der
neuen Parzellen, nicht Gberschritten werden.

2 Bei Gesamtiiberbauungen aufgrund eines Gestaltungsplanes ist die Ausniitzungsziffer gesamthaft einzuhal-
ten, ohne Aufteilung der Parzelle in Einzelstlicke.

ART. 23 Geschosszahl

! Die zulassige Geschosszahl wird durch die Zonenvorschriften bestimmt. Fiir ihre Berechnung ist die Anzahl
der Vollgeschosse massgebend.
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2 Untergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn mehr als 60% der Fassadenabwicklung um mehr als 1,8 m
(bis Oberkante Geschossdecke gemessen) liber das gewachsene Terrain hinausragen. Liegt das gestaltete
Terrain tiefer als das gewachsene, ist das gestaltete Terrain massgebend. Vorbehalten bleiben die beson-
deren Vorschriften von Bauten in Hanglagen (Art. 33).

3 Dach- und Attikageschosse gelten nicht als Vollgeschosse, sofern ihre Fassaden auf der Schmalseite inner-
halb eines Giebeldreiecks von 45° liegen sowie auf der Langsseite mit Ausnahme von maximal einem Drittel
dieser Fassadenlange um das Mass ihrer Hohe von der Fassade des darunter liegenden Geschosses zurtick-
versetzt sind.

Abstidnde

ART. 24 Grenzabstand: Begriff und Messweise

Die Messweise des Grenzabstandes richtet sich nach dem Planungs- und Baugesetz.

ART. 25 Grenzabstand: Stiitzmauern, Einfriedungen, B6schungen, Aufschiittungen

Es gelten die Grenzabstande gemass Einflihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch (§§ 53 ff.). Diese sind nicht zwin-
gender Natur und kdnnen durch nachbarliche Vereinbarung geandert werden. Vorbehalten bleiben die Vor-
schriften der Strassengesetzgebung sowie Hohenbeschrankungen zum Schutz des Orts- und Quartierbildes

ART. 26 Gebdudehohe

Die Gebaudehohe wird gemass Planungs- und Baugesetz berechnet.

ART. 27 Strassenabstand

Die Strassenabstande richten sich nach kantonalem Recht.

ART. 28 Gewasserabstand

Der Gewasserabstand richtet sich nach dem Planungs- und Baugesetz. Vorbehalten bleiben die Bestimmun-
gen liber die Gewdsserraumzone (Art. 60).

ART. 29 Waldabstand

Der Waldabstand richtet sich nach dem Planungs- und Baugesetz.

ART. 30 Firsthohe

1 Als Firsthohe gilt das Mass vom ausgemittelten gewachsenen Boden in der Fassadenmitte bis zum hdchsten
Punkt des Daches.

2 Bei in der Hohe gestaffelten Bauten wird die Firsthéhe jedes Baukérpers gesondert bestimmt.

ART. 31 Gebdudelange
1 Als Gebdudeldnge gilt das Mass der langsten Fassade.

2 Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sie sich nach der senkrechten Projektion auf eine Pa-
rallele zur Hauptfassade.
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3 Die zonengemésse Gebiudeldnge gilt auch fiir zusammengebaute Gebiude. Nebenbauten gemiss § 61 PBG
werden nicht berlcksichtigt.

E. Wohnbauten in Hanglagen

ART. 32 Zuschlag Gebaude- und Firsthéhe

1 Fir Wohnbauten an Hanglagen (Hangneigung gemessen an den Fassaden in der Falllinie des Hanges) wer-
den fir die max. zuldssige Gebdude- und Firsth6he mit Ausnahme der bergseitigen Fassade folgende Zu-
schlage gewahrt:

a) ab 15% Hangneigung 0.5m
b) ab 20% Hangneigung 1.0m
c) ab 25% Hangneigung 1.5m
d) ab 30% Hangneigung 20m

2 Bei Beanspruchung des Hangzuschlages entfillt das Mehrhéhenprivileg des Art. 55 fiur Gestaltungspldne.

ART. 33 Talseitig sichtbare Geschosse

! In Hanglagen darf ein Untergeschoss talseits als Sockelgeschoss in Erscheinung treten. Die maximale Anzahl
talseits sichtbarer Geschosse gemass Art. 55 darf dabei jedoch nicht iberschritten werden.

2 Als talseits sichtbare Geschosse werden alle Vollgeschosse und die in voller Hdhe und Breite in Erscheinung
tretenden Untergeschosse gezahlt. Das gestaltete Terrain darf in der Regel nicht tiefer als 0.5 m Oberkant
Fussboden des Untergeschosses liegen.

3 Die Freilegung zusatzlicher Untergeschosse oder von Teilen davon sowie die Vorstaffelung von weiteren
talseits freiliegenden Untergeschossen sind nicht zulassig.

4 Bei speziellen Geldndeverhiltnissen kann der Gemeinderat in den Wohnzonen die zusatzliche Freilegung
von Garagen gestatten, wenn diese gegentiber der talseitigen Fassade um mindestens 3.0 m vorgestaffelt
werden und nur maximal 6.0 m breit in Erscheinung treten.
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IV. Zonenvorschriften

ART. 34 Zoneneinteilung

! Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Abkirzung | Empfindlichkeitsstufen
Art. 43 LSV

A. Bauzonen
Dorfkernzone DK 1]
Wohnzone 2 Geschosse a W2a Il
Wohnzone 2 Geschosse b W2b Il
Wohnzone 3 Geschosse W3 Il
Wohn-Gewerbezone 3 Geschosse WG3 11
Hotel- und Touristikzone | HTZ | 1]
Hotel- und Touristikzone Il HTZ 1l 1]
Spezialzone Mattli SM Il
Intensiverholungszone 1 IEZ 1 [
Intensiverholungszone 2 IEZ 2 1]
Zone Erschliessung Stoos ZES [}
Zone Bahntrasse ZBT -
Tunnelzone TZ -
Zone fir offentliche Bauten und Anlagen Oe 1]
Abbau- und Rekultivierungszone ARZ v
Ablagerungszone ALZ v
Zone fir Materialablagerung und -aufbereitung Maggiweid ZMM -
Zone fir Materialgewinnung Rinderchrutern ZMR -
Untertagezone Lantigen Lantigen UTZL -
Wintersportzone wz -
Verkehrszonen / Verkehrsflachen VZA / VF -
B. Schutzzonen
Naturschutzzone NZ -
Landschaftsschutzzone LsZ -
Gefahrenzonen -
Gewasserraumzone GWZz -
C. Landwirtschaftszone & iibriges Gemeindegebiet
Landwirtschaftszone LZ 1]
Ubriges Gemeindegebiet uG 1]
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A. Bauzonen

ART. 35 Dorfkernzone

! Die Dorfkernzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fiir die Erhaltung, Gestaltung und Erneuerung des
Dorfkerns in seiner rdumlichen und baulichen Struktur bestimmt. In der Dorfkernzone sollen Wohnen und
Arbeiten (Tourismus-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe) gewahrleistet sein. Entlang der Dorfstrasse
ist das Erdgeschoss publikumsorientiert zu nutzen und zu gestalten. Der Gemeinderat kann bei Neu- und
Umbauten sowie bei bewilligungspflichtigen Zweckdnderungen ein Mindestmass an zentrums- und / oder
tourismusfordernden Nutzungen vorschreiben.

[N]

Neu- und Umbauten haben erhéhten gestalterischen Anforderungen zu geniigen. Sie sind bezlglich Volu-
men, Gestaltung, Form und Materialien gut ins Orts- und Strassenbild einzuftigen. Auf in der Schutzverord-
nung ausgewiesene Schutzobjekte, insbesondere auf geschiitzte Bauten (Art. 10 Schutzverordnung), ist be-
sonders Riicksicht zu nehmen.

w

In der Regel gilt die bereits vorhandene offene bzw. geschlossene Bauweise. Im Zweifelsfall ist jene Bau-
weise anzuwenden, aufgrund der eine Verbesserung des Ortsbildes erreicht werden kann. Der Strassenab-
stand kann so weit unterschritten werden, wie er sich aus den bestehenden Baufluchten bzw. aus der En-
semblewirkung ergibt. Vorbehalten bleibt bez. Grenz- und Gebadudeabstand die kantonale Zustimmung
nach § 76 Abs. 3 PBG.

4 Neubauten mit Auswirkung auf das Ortsbild und Volumenvergrésserungen sind dem Gemeinderat zum Vor-
entscheid zu unterbreiten. Er kann fiir die Beurteilung Sachverstandige beiziehen.

ART. 36 Wohnzonen

! Die Wohnzonen sollen ruhige und gesunde Wohnverhiltnisse gewéhrleisten. Nicht stérende Betriebe sind
zugelassen.

2 In den Wohnzonen W2 sind neben Ein- und Zweifamilienhdusern auch Reihenhiuser und Mehrfamilien-
hauser zulassig.

3 Die Wohnzone W3 ist fiir Mehrfamilienhiduser bestimmt. Ein- und Zweifamilienhduser sind unzulassig.

* Terrassenhduser sind in allen Zonen unzulassig, auch nicht im Rahmen eines Gestaltungsplans.

ART. 37 Wohn-Gewerbezone

1In der Wohn-Gewerbezone sind neben Wohnbauten auch massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe zugelassen.

2 Der minimale Anteil an gewerblicher Nutzung muss 1/3 der anrechenbaren BGF betragen.

ART. 38 Hotel- und Touristikzone |

! Die Hotel- und Touristikzone I, gegliedert in die Gebiete A, B und C, ist zur Errichtung von Hotel- und Tou-
ristikanlagen bestimmt. Baubewilligungen dirfen mit Ausnahme von Nebenbauten (§ 61 PBG) und gering-
fligigen Um- und Anbauten nur aufgrund von Gestaltungspldnen erteilt werden. Darin sind neben der zu-

15/28



lassigen Nutzung auch das Nutzungsmass (Nutzfliche und Gebdudevolumen) sowie die librigen Baubestim-
mungen festzulegen. Gegenliber angrenzenden Zonen gelten deren Abstandsbestimmungen als Mindest-
grenzabstande.

2 Im Gebiet A sind Hochbauten zulissig. Im Gebiet B sind uniiberdachte Sport-, Park- und Bidderanlagen sowie
unterirdische oder Uberdeckte Parkierungsanlagen gestattet, wobei deren oberste Kote (gestaltetes Ter-
rain) max. 640.50 m.i.M betragen darf. Das Gebiet C ist flir Parkierungsanlagen und Sportplatze bestimmt,
wobei auf der siidlichen Teilflache (Grundstiick Kat. Nr. 538) nur Sport- und Spielflichen ohne Hartplatze,
also solche mit Rasen, zuldssig sind.

ART. 39 Hotel- und Touristikzone Il

! Diese Zone mit Gestaltungsplanpflicht ist fir die touristische Nutzung mit den dazugehérenden Infrastruk-
turen vorgesehen, wie strukturierte Beherbergungsbetriebe und Wohnungen im Zusammenhang mit sol-
chen (Art. 8 Zweitwohnungsgesetz vom 20. Mérz 2015; SR 702), Ausbildungszentren, Restaurants, Perso-
nalwohnungen und Personalzimmer.

2 Zu den dazugehérenden Infrastrukturen zihlen beispielsweise Parkanlagen, Schwimmbader, Tennisplatze,
Minigolf- und dhnliche Spiel- und Sportanlagen sowie Parkierungsanlagen.

3 Die weiteren Uberbauungsvorschriften und Nutzungsmasse werden im Rahmen des Gestaltungsplanes mit-
tels Sonderbauvorschriften festgesetzt. Gegeniliber angrenzenden Zonen gelten deren Abstandsbestim-
mungen als Mindestgrenzabstande.

% In der Hotel- und Touristikzone sind fiir Neubauten und Erweiterungen von strukturierten Beherbergungs-
betrieben die erforderlichen Infrastrukturen wie Aufenthalts-, Restaurations-, Seminar-, Service- und Ta-
gungsraume nachzuweisen.

ART. 40 Spezialzone Mattli

! In der Spezialzone Mattli sind Nutzungen zugelassen, die unmittelbar mit dem Antoniushaus zusammen-
hdngen, somit mit dem Seminar- und Bildungszentrum mit Infrastrukturanlagen (inklusiv Parkierung).

2 Neubauten mit mehr als 1000 m3 umbautem Raum (nach SIA) und wesentliche Zweckdnderungen diirfen
nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes bewilligt werden, der die Nutzungs- und Uberbauungsbestimmun-
gen als Sonderbauvorschriften enthalt. Fiir Umbauten gilt Art. 2 Abs. 6.

ART. 41 Intensiverholungszone |

! Die Intensiverholungszone | ist im Sinne von § 18 Abs. 2 Bst. g PBG fiir Bauten und Anlagen bestimmt, die
Sport- und Erholungszwecken dienen. Hochbauten sind gestattet, soweit sie fiir die Nutzung der Anlagen
erforderlich sind. Gastgewerbliche Einrichtungen sind im Sinne von Nebenanlagen zuldssig. Wohnbauten
sind, ausgenommen in der IEZ Stoosseeli, fiir das betriebsnotwendige an den Standort gebundene Personal
gestattet. Beherbergungsbetriebe gelten nicht als Sport- und Freizeitanlagen.

2 Es besteht, ausgenommen in der IEZ Stoosseeli, Gestaltungsplanpflicht. Die Uberbauungsvorschriften und
das Nutzungsmass (Nutzfliche und Gebaudevolumen) werden in den Sonderbauvorschriften festgesetzt,
wobei gegenliber angrenzenden Zonen deren Abstandsbestimmungen als Mindestgrenzabstande gelten.

3 Die in der IEZ Stoos-Seeli festgelegte Baulinie von 8.00 m bezweckt den Immissionsschutz der benachbarten
Wohnbauten. Sie ist mit standortheimischen Gehodlzen zu bepflanzen. Eine Nutzung fir Freizeitaktivitaten
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ist untersagt. Es gilt ein Bauverbot. Davon ausgenommen sind Terrainveranderungen, welche dem Immis-
sionsschutz dienen.

ART. 42 Spezialzone Hinter Balmberg

! Die Spezialzone dient der gemischten Nutzung des Areals Hinter Balmberg mit den Parzellen KTN 206, 241
(teilweise), 510 und 812.

2 Fur die Teilzone Nord (Parzellen KTN 510 und KTN 241 teilweise) gelten die Bauvorschriften der IEZ | (Art.
41 Abs. 1). Der 6ffentliche Zugang zu den Bauten und Anlagen ist zu gewahrleisten. Die Sporthalle ist zu
erhalten, wobei ein mindestens gleichwertiger Ersatzbau gestattet ist.

3 Fir die Teilzone Mitte (Parzelle KTN 812 und KTN 216, beim Pferdestall) gelten die Bauvorschriften der
Wohnzone W 3. Es sind Erstwohnungen und Wohnungen gestattet, die nach Art. 2 Abs. 3 Zweitwohnungs-
gesetz (ZWG) einer Erstwohnung gleichgestellt sind (Art. 7 Abs. 1 Bst. a ZWG).

% Die Teilzone Siid (Parzelle KTN 206 exkl. Pferdestall) ist fiir einen Sport- und Eventplatz bestimmt. Einge-
schossige Bauten und Anlagen fir den Unterhalt und Betrieb sowie Umkleiderdaume, WC-Anlagen und ein
Kiosk sind gestattet.

ART. 43 Intensiverholungszone Il

! Die Intensiverholungszone Il ist fuir naturnah gestaltete Golfanlagen bestimmt. Es besteht Gestaltungsplan-
pflicht.

2 Der Gestaltungsplan fiir die Zone Sport- und Freizeitanlagen Il hat insbesondere festzulegen, wo die Golf-
platzanlagen, soweit mit dem Golfsport vereinbar, fiir die Offentlichkeit durch Fuss- und Wanderwege so-
wie Reitwege zuganglich sind. Zudem hat der Gestaltungsplan die Terrainveranderungen, das Bepflanzungs-
und Sicherheitskonzept und die Massnahmen fiir den Natur- und Landschaftsschutz sowie den 6kologi-
schen Ausgleich aufzuzeigen.

ART. 44 Zone Erschliessung Stoos
! Die Zone Erschliessung Stoos (ZES) ist fiir die beiden Bergstationen der Stoosbahnen auf dem Stoos sowie

fir die Talstation der Luftseilbahn Morschach-Stoos (LMS) in Morschach bestimmt.

2 Nebst den technisch und betrieblich notwendigen Einrichtungen und Anlagen sind auch Betriebe und Ein-
richtungen zulassig, die zur touristischen Grundversorgung gehéren wie insbesondere Tourismusbiiros,
Sportgeschafte und Detailhandelsgeschéafte fir Lebensmittel. Gestattet sind ferner Bauten und Anlagen,
die der Ver- und Entsorgung des Stoos dienen oder zur Erflllung anderer offentlicher Aufgaben der Ge-
meinde wie Werkdienst, Schadenwehr erforderlich sind.

3 Wohnungen und andere bewohnbare Einrichtungen sind nur fiir betriebsnotwendig an den Standort ge-
bundenes Personal gestattet.

* Abweichend zu Abs. 2 und 3 sind in der ZES Morschach Mantelnutzungen und Wohnungen nicht gestattet.
Neue Hochbauten dirfen nur als Nebenbauten im Sinne von § 61 Abs. 1 PBG erstellt werden.

4 Technisch bedingte Aufbauten kénnen die Gebidudehéhe (iberschreiten.

ART. 45 Zone Bahntrasse

! Die Zone Bahntrasse (ZBT) dient der Sicherung des Trasses der Standseilbahn.
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2 Innerhalb der Zone Bahntrasse sind nur die nétigen Bauten und Anlagen fiir die Standseilbahn, Ver- und
Entsorgungsleitungen (Kanalisation, Kommunikation usw.) sowie Druckleitungen fiir die Wasserkraftnut-
zung zulassig.

ART. 46 Tunnelzone

! Die Tunnelzone dient der Sicherung der Tunnelstrecke. Allfdllige oberirdische Bauten und Anlagen diirfen
bis max. 3 m unter das gewachsene Terrain reichen.

2 Innerhalb der Tunnelzone sind nur die nétigen Bauten und Anlagen fiir die Standseilbahn, Ver- und Entsor-
gungsleitungen (Kanalisation, Kommunikation usw.) sowie Druckleitungen fir die Wasserkraftnutzung zu-
lassig.

ART. 47 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
! Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fir Bauten und Anlagen bestimmt, die 6ffentlichen Zwecken

dienen.

2 Die Bauten haben sich in ihrer Grosse der angrenzenden Uberbauung anzupassen. Gegeniiber angrenzen-
den Bauzonen sind deren Abstandsbestimmungen massgebend.

3 Das fur 6ffentliche Bauten und Anlagen bestimmte Land darf nicht mehr anderweitig Giberbaut werden. An
bestehenden zonenfremden Bauten und Anlagen dirfen nur die zum Unterhalt erforderlichen Arbeiten
vorgenommen werden.

ART. 48 Abbau- und Rekultivierungszone

! Die Abbau- und Rekultivierungszone dient dem landschaftsschonenden Abbau und der Aufbereitung von
Steinen und Erden sowie der landschaftsgerechten Rekultivierung mit unverschmutztem Aushub und Ab-
raummaterial. Die Zufuhr von Fremdmaterial, insbesondere von Tunnel- und Stollenausbruchmaterial, ist
gestattet.

2 Die Erstellung von Bauten und Anlagen im Rahmen des Zonenzweckes ist zulassig.

3 Auflagen des Kantons und der Gemeinde im Rahmen der Bewilligungsverfahren, insbesondere beziglich
Abbau und Rekultivierung, bleiben ausdriicklich vorbehalten.

% Es gelten die Uibergeordneten Vorschriften beziiglich Gewisser- und Umweltschutz sowie die Bestimmun-
gen der Verordnung lber die Vermeidung und die Entsorgung von Abféllen, VVEA, SR 814.600).

> Die Grob- und Feinerschliessung dieser Zone geht zu Lasten der Grundeigentiimer bzw. der Gesuchsteller.

ART. 49 Ablagerungszone

! Die Ablagerungszone ist fiir die voriibergehende Ablagerung von unverschmutztem Aushub und Abraum-
material bestimmt.

2 Es gelten die Gibergeordneten Vorschriften beziiglich Gewésser- und Umweltschutz sowie die Bestimmun-
gen der Verordnung liber die Vermeidung und die Entsorgung von Abféllen (Abfallverordnung, VVEA, SR
814.600).
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ART. 50 Zone zur Materialablagerung und -aufbereitung Maggiweid

! Die Zone ist fur die Ablagerung von unverschmutztem Aushub- und Ausbruchmaterial bestimmt (Abfélle
gemadss Anhang 5 Ziff. 1 der Verordnung tber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen; Abfallver-
ordnung, VVEA, SR 814.600).

2 Fiir die Dauer der Ablagerung sind zudem folgende Aktivititen gestattet:

- Zwischenlagern und Umschlagen von unverschmutztem Aushubmaterial im Sinne der BAFU - Aushub-
richtlinien 1999 sowie von Bldcken, Steinen, Kies und Erde.

- Aufbereitung von solchem Material, welches gemass vorliegender Bestimmung abgelagert oder zwi-
schengelagert werden darf, so insbesondere Sortieren und Brechen.

- Erstellen und Betrieb der betriebsnotwendigen Bauten und Anlagen.
3 Wihrend der Wintersaison ist die Giberlagerte Nutzung der Zone als Wintersportzone zu gewihrleisten.

4 Die Materialablagerung ist Landschaft schonend vorzunehmen; die endgiiltige Gestaltung des Gelandes
nach Abschluss der Materialablagerung ist in der Baubewilligung festzulegen. Bei der Rekultivierung sind
die Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes zu beriicksichtigen.

5 Nach Vollendung der Ablagerung wird das Areal wieder zur Landwirtschaftszone.

ART. 51 Zone zur Materialgewinnung Rinderchruteren

! Die Zone ist fir den Abbau von Steinmaterial im Gebiet Rinderchruteren bestimmt.

2 Fir die Dauer der Materialgewinnung sind zudem folgende Aktivititen gestattet:

- Aufbereitung des abgebauten Steinmaterials, insbesondere Sortieren und Brechen
- Zwischenlagern des abgebauten und aufbereiteten Materials
- Erstellen und Betrieb der betriebsnotwendigen Bauten und Anlagen.

3 Der Materialabbau ist Landschaft schonend vorzunehmen.

4 Nach Abschluss des Materialabbaus erfolgen eine Wiederauffiillung und Renaturierung des Gelandes; die
endgliltige Gestaltung des Gelandes nach der Wiederauffillung wird in einem spateren, separaten Bewilli-
gungsverfahren geregelt; dabei sind die Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes zu bericksichtigen.

> Nach Abschluss der Materialgewinnung und nach der Renaturierung wird das Areal wieder zu Landwirt-
schaftszone bzw. Wald.

ART. 52 Untertagezone Lantigen

! Die Untertagezone Lantigen ist fiir konzessionspflichtige Tatigkeiten und Nutzungen im Sinne von § 8 des
kantonalen Gesetzes Uber das Bergregal und die Nutzung des Untergrundes sowie fir die dazugehorigen
Infrastrukturen bestimmt. Gestattet sind insbesondere der Abbau von Gesteinmaterial, das Erstellen von
Bauwerken und Anlagen im Berginnern, das Auffillen ausgebrochener Stollen und Kavernen sowie deren
Nutzung fiir industrielle, gewerbliche, touristische oder kulturelle Zwecke. Oberirdisch sind nur Infrastruk-
tur und Erschliessungsanlagen (wie Liiftungsvorrichtungen, Zufahrten, Zugange, Abstellpldtze oder derglei-
chen) zulassig.
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2 Die Kosten fiir die Erschliessung und fiir die Ausstattung dieser Zone mit Infrastrukturen gehen vollumfing-
lich zulasten des Untergrundnutzers.

3 Die Ablagerung von Abfillen ist auf Stoffe gemass Anhang 5 Ziff. 1 und Ziff. 2 der Verordnung uber die
Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen (Abfallverordnung, VVEA, SR 814.600) beschrankt. Die Abla-
gerung von Abfallen gemdass Anhang 5 Ziff. 3, 4 und 5 dieser Verordnung ist nicht gestattet.

% Die erforderlichen Umweltvertraglichkeits- und Sicherheitsnachweise sind im Baubewilligungsverfahren zu
erbringen. Es ist insbesondere aufzuzeigen, dass weder die Stabilitdat des Gebirges noch wichtige Quellen
gefahrdet werden.

5 Abbau- und Ablagerungsvorhaben, die sich {iber lingere Zeit erstrecken, werden in Ausfiihrungsphasen mit
Angaben (iber Raum, Zeit und Menge unterteilt. Die einzelnen Phasen werden in der kantonalen Bewilli-
gung festgelegt und bedirfen der ausdriicklichen Freigabe. Der Gemeinderat ist von der kantonalen Bewil-
ligungsbehorde anzuhoéren.

5 Fiir Schaden an bestehenden Quellen sowie an Flur, Wald und Gebiude sind die Verursacher nach Bundes-
recht haftbar.

ART. 53 Wintersportzone

! Die Wintersportzone ist eine weitere Nutzungszone geméss Art. 18 RPG und dient der Freihaltung von ge-
eignetem Gelande fir die Austibung des Wintersports. Sie kann Bauzonen, Nicht-Bauzonen und Natur-
schutzzonen lberlagern.

2 Die Wintersportzone darf von allen Personen zur Ausiibung der Wintersportarten benutzt werden. Die
Grundeigentimer sind verpflichtet, die zonenkonforme Ausilibung des Wintersports zu dulden.

3 Bauten und Anlagen, steile Béschungen, Einfriedungen und Pflanzungen, die den Wintersport beeintréch-
tigen oder die Pistenfahrzeuge behindern, sind nicht gestattet.

4 Alle Skiwege und Skipisten sowie Strasseniibergdnge sind durch die Skilift- und Bahnunternehmungen ent-
schadigungslos so herzurichten und zu unterhalten, dass sie wahrend der Wintersaison gefahrlos befahren
und benutzt werden kénnen.

> Der fiir die Skiwege und Skipisten beanspruchte Boden darf so lange nicht gediingt werden, als er fiir die
Ausiibung des Wintersports gebraucht wird.

¢ Dort, wo Bauzonen durch die Wintersportzone tiberlagert werden, kann die Ausniitzung des tberlagerten
Gebietes in die unmittelbar benachbarte Bauzone lbertragen werden.

ART.54 Verkehrszone / Verkehrsfliche

! Die Verkehrszonen und die Verkehrsflichen sind fiir Bauten und Anlagen bestimmt, die der Verkehrsraum-
gestaltung oder -nutzung dienen.

2 Die Verkehrszone (VZA) umfasst Flichen wie Strassen, dazugehdrige Gehwege, Plitze, Bushaltestellen,
Bahnanlagen und dergleichen.

3 Ausserhalb der Bauzonen sind im Zonenplan die in Absatz 2 genannten Flichen als Verkehrsflachen (VF) zu
bezeichnen.
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ART. 55 Tabelle der Grundmasse

In den einzelnen Zonen gelten die folgenden Uberbauungsmasse und Empfindlichkeitsstufen:

DK w2 w3 WG3 OBA ZES

Bauweise: offen X X X X X X
Max. Vollgeschosse
- Einzelbauweise 2 3 3 -
- Gestaltungsplan 3 4 4
Makx. talseits sichtbare Geschosse .

. . Gemass
- Einzelbauweise 3 4 4 Art. 47 -
- Gestaltungsplan 3 5 5 -
Max. Ausnitzungsziffer
- Einzelbauweise 0.45 0.60 -
- Gestaltungsplan 0.55 0.75 -
Max. Gebdaudehohe in Metern
- Einzelbauweise - 7 10 11 12 20
- Gestaltungsplan - 8 11 12 12 20
Max. Firsthohe in Metern
- Einzelbauweise 10 14 14 15 20
- Gestaltungsplan 11 15 15 15 20
Minimaler Grenzabstand Art.35 4 4 4 5
Maximale Gebaudeldnge Gemass
- Einzelbauweise - 20 30 - Art. 47
- Gestaltungsplan - - - -
Empfindlichkeitsstufen LSV 1] Il Il 1] Il I

- Gebaude- und Firsthéhen diirfen in den Wohnzonen an Hanglagen tiber 25 % um max. 2 m erhdht wer-
den (Art. 32). Massgebend ist das gewachsene Terrain auf der Falllinie des Hanges im Schwerpunkt des
Gebaudes

- HTZ1 & Il & Intensiverholungszonen: Gemass Art. 38, 39, 41 und 43

- Spezialzonen Hinter Balmberg und Mattli: Gemass Art. 40 und 42

B. Gefahren- und Schutzzonen

ART. 56 Gefahrenzonen allgemein

! Die Gefahrenzonen bezeichnen Gebiete, welche durch Naturgefahren, insbesondere Hochwasser, Rut-
schungen, Murgénge, Steinschlag und Lawinen eine Gefahrdung aufweisen. Es wird unterschieden zwi-
schen der Gefahrenzone rot (erhebliche Gefahrdung), der Gefahrenzone blau (mittlere Gefahrdung) und
der Gefahrenzone gelb (geringe Gefdhrdung). Die Gefahrenzonen sind den anderen Zonen (berlagert.
Genaue Angaben (iber die zu beriicksichtigenden Prozesse geben die auf der Gemeinde einsehbaren Ge-
fahrenkarten.

2 Ausserhalb der Gefahrenzonen besteht ein Restrisiko, das die Eigentiimer und Bauherrschaften in Eigen-
verantwortung angemessen zu beachten haben.
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3 Die Bestimmungen der Gefahrenzonen beziehen sich auf alle Neubauten, Ersatzbauten und Umbauten von
Gebduden und Anlagen sowie auf die Umgebungsgestaltung. Innerhalb aller Gefahrenzonen sind Verdande-
rungen der Umgebungsgestaltung, welche die Gefahrdung beeinflussen, insbesondere Gelandeverande-
rungen und der Bau oder Abbruch von Mauern bewilligungspflichtig. Kleinere, nicht schadenpotenzialrele-
vante Umbauten bei Gebauden kénnen ohne Schutz des gesamten Gebadudes realisiert werden, sofern das
Schadenausmass und der Kreis der gefdhrdeten Personen nicht erhéht wird. Die Umbauten sind so zu ge-
stalten, dass sie spater ohne Anpassungen in den Gesamtobjektschutz integriert werden kdnnen.

EN

Die Dimensionierung, die Anordnung und die Umgebungsgestaltung von Bauten haben auf die Gefahrdung
Riicksicht zu nehmen. Insbesondere darf in allen Gefahrenzonen die Gefahrdung von Nachbargrundstiicken
nicht wesentlich erhéht oder das Uberbauen derselben verhindert werden.

v

Der Gemeinderat hat den Nachweis zur Schadenabwehr im Bewilligungsverfahren zu priifen und sofern
notwendig ergdnzende Auflagen zu machen. Er kann aufgrund der lokalen Gefahrensituation oder Risiken
weitergehende Massnahmen verlangen. Er kann in Absprache mit der kantonalen Fachstelle Erleichterun-
gen gewdahren, wenn aufgrund von Massnahmen die Gefahrensituation beseitigt oder hinreichend redu-
ziert werden konnte, oder wenn im Zusammenhang mit Bauvorhaben Massnahmen getroffen werden, wel-
che eine Gefahrdung des Gebietes aufheben.

5 Von den Bauten und Anlagen darf keine Gefdhrdung der Umwelt ausgehen. Umweltgefihrdende Materia-

lien dlrfen nur in gesicherten Behaltern und Rdumen gelagert werden. Dabei sind Tanks und dergleichen
gegen Aufschwimmen und Verschieben sowie gegen das Bersten der Zu- und Ableitungen zu schitzen. Ins-
besondere die Gebadudehdiille, die Liftung und Einfillstutzen sind baulich ausreichend vor aussergewo6hnli-
chen Ereignissen zu schiitzen.

7 Bei Uberschwemmungsgefahr sind Geldndeverianderungen so zu gestalten, dass das Wasser méglichst un-
gehindert abfliessen kann und dass kein unerwiinschter Aufstau oder Ablenkung des Abflusses erfolgt.

ART. 57 Gefahrenzone rot

! Die Gefahrenzone rot bezeichnet die Gebiete mit erheblicher Gefahrdung. Neubauten und der Wiederauf-
bau von Bauten sind grundsatzlich verboten.

2 Wesentliche Umbauten von bestehenden Gebiuden kénnen nur bewilligt werden, wenn gleichzeitig mit
baulichen Massnahmen das Schadenrisiko auf ein Minimum reduziert wird und die Anzahl der gefdhrdeten
Personen nicht erhéht wird.

3 Standortgebundene Bauten kénnen als Ausnahme bewilligt werden, wenn sie mit sichernden Massnahmen
vor Zerstérung und Schaden geschiitzt werden. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone
blau.

ART. 58 Gefahrenzone blau

! Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die Wahrscheinlichkeit und das Ausmass eines Schadens ver-
hindert oder wenigstens minimiert werden kann. Dies soll durch eine optimale Standortwahl, die konzep-
tionelle Gestaltung sowie geeignete bauliche Massnahmen unter Wahrung der Verhaltnismassigkeit er-
reicht werden.
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2 Der Nachweis, dass dem Schutz vor Naturgefahren hinreichend Rechnung getragen wird, ist jedem Gesuch
beizulegen. Dabei ist auf alle Gefahrenkarten und dazugehorigen Unterlagen, welche das Bauvorhaben be-
treffen, Bezug zu nehmen. Der Nachweis ist von einem durch die Gemeinde anerkannten Fachexperten
beizubringen.

3 Die Bauten sind so zu dimensionieren, dass sie den Belastungen aus den Naturgefahren schadlos standhal-
ten.

% Bei wasserhaltigen Prozessen sind die Aussenwinde bis zur seltenen Uberschwemmungshéhe in dichter
Bauweise auszufiihren. Die Gebaudehiille ist so zu realisieren, dass sie durch den Wassereinstau keinen
Schaden nimmt. Sdmtliche Gebiudedurchdringungen sind bis auf die Uberschwemmungshéhe von selte-
nen Ereignissen dicht auszufiihren.

ART. 59 Gefahrenzone gelb

Die Gefahrenzone gelb bezeichnet die Gebiete mit verschiedenen Gefahrdungen als Hinweis. Der Schutz des
eigenen Gebaudes liegt in der Eigenverantwortung. Da der Schutz meist mit einfachen Massnahmen realisiert
werden kann, wird dem Bauherrn empfohlen, die Gefahrdung mit den Auflagen analog der Gefahrenzone
blau zu eliminieren. Ein Nachweis ist nur bei einer moglichen Gefahrdung Dritter und beziiglich umweltge-
fahrdenden Materialien zu erbringen. Bei Sonderrisiken, insbesondere wichtigen Versorgungseinrichtungen
oder grossen Warenlagern, gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone blau.

ART. 60 Gewadsserraumzone

! Die Gewéasserraumzone wird anderen Zonen iiberlagert. Sie sichert den Gewésserraum nach Art. 36a Ge-
wasserschutzgesetz (GSchG).

2 Fir die Nutzung, Gestaltung oder weitergehende Bewirtschaftung des Gewasserraums gelten die Vorgaben
gemass Art. 41c Gewasserschutzverordnung.

ART. 61 Schutzzonen; Geschiitzte Bauten und Objekte

Die Schutzverordnung enthélt die besonderen Vorschriften zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes
gemass § 21 Abs. 2 Bst. b PBG sowie zu den Schutzzonen und den geschitzten Naturobjekten und Bauten.

C. Landwirtschaftszone und iibriges Gemeindegebiet

ART. 62 Landwirtschaftszone

1 In der Landwirtschaftszone sind Bauten und Anlagen zuldssig soweit sie aufgrund der (ibergeordneten ge-
setzlichen Bestimmungen erlaubt sind.

2 Alle Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone bediirfen einer kantonalen Bewilligung.

ART. 63 Ubriges Gemeindegebiet

! Jene Gebiete, die keiner Zone zugewiesen werden, bilden das Ubrige Gemeindegebiet (Art. 18 RPG).
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2 Die Bewilligung von Bauten und Anlagen richtet sich nach den Bestimmungen des eidgendssischen und
kantonalen Rechts. Der Gemeinderat beurteilt die Bauvorhaben auf die Einhaltung der baupolizeilichen
Vorschriften.

V. Gestaltungsplan

ART. 64 Voraussetzungen

1 Soweit gestutzt auf dieses Reglement oder den Zonenplan keine Gestaltungsplanpflicht besteht, kénnen in
allen Bauzonen Gestaltungsplane erlassen werden.

2 Sofern die Sonderbestimmungen mindestens die Einhaltung des Minergiestandards fiir Wohnbauten vor-
schreiben und der Gestaltungsplan mehrere, wesentliche Vorteile gegeniiber der Normalbauweise beinhal-
tet, konnen darin Ausnahmen von den kantonalen und kommunalen Vorschriften festgelegt werden. Dies
trifft insbesondere zu, wenn:

a) sich die Bauten architektonisch besonders auszeichnen und als Gesamtes harmonisch in ihre Umgebung
einfliigen, wobei die Kinderspielflache min. 15% der zu Wohnzwecken genutzten Bruttogeschossflache
in Mehrfamilienhadusern betragen muss;

b) eine besonders grosszligige und zweckmassige Anlage der Frei-, Spiel- und Abstellflichen vorgesehen
ist;

c) Fussganger- und Fahrverkehr getrennt oder verkehrsberuhigende Massnahmen getroffen werden;

d) die Parkierungsanlagen zweckmaéssig angeordnet und mindestens 60% des Pflichtbedarfes Uberdeckt
bzw. unterirdisch angelegt werden;

e) preisglinstiger Wohnraum fiir Familien geschaffen wird, beispielsweise gemass Wohnbau- und Eigen-
tumsférderungsgesetz (WEG);

f) durch eine verdichtete Bauweise eine haushélterische Nutzung des Plangebietes erreicht wird;
g) andere im offentlichen Interesse liegende Mehrleistungen ausgewiesen werden.

3 In bereits Giberbauten Gebieten haben Gestaltungspliane eine bessere Nutzung der bestehenden Bausub-
stanz sowie der nur teilweise Uiberbauten Grundstlicke zu gewahrleisten. Weiter muss die Wohnqualitat
durch sorgfialtig durchdachte Grundrisse in Bezug auf Gestaltung, Wohnkomfort und Wohnhygiene gefor-
dert werden.

ART. 65 Abweichungen gegeniiber der Grundordnung

1 Im Gestaltungsplan kann von den Bauvorschriften des Kantons und der Gemeinde abgewichen werden. Die
Durchmischung der Nutzung ist zuldssig, sofern Zweck und Charakter der betreffenden Zone grundsatzlich
gewahrt bleiben.

2 Je nach dem Masse, in dem die Kriterien nach Art. 64 BauR und sofern die Einhaltung des Minergiestandards
flir Wohnbauten erfiillt sind, kann der Gemeinderat namentlich folgende Ausnahmen von den Zonenvor-
schriften bewilligen:
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a) Erhohung der Ausniitzungsziffer und der Geschosszahl auf die in Art. 55 BauR festgelegten Maximal-
masse;

b) Vergrosserung der Gebaude- und Firsthohe sowie der Gebidudeldnge gemaéss Art. 55 BauR;

c) Reduktion der internen Grenz- und Gebdudeabstinde.

ART. 66 Inhalt
! Der Gestaltungsplan hat je nach Art, Lage und Grésse der Uberbauung zu enthalten:

a) Situationsplan M. 1:500 (Grundbuchplankopie) mit Hohenangaben in m.iG.M. und Einmeter-Héhenkur-
ven;

b) Baulinien, Baubegrenzungs- und Héhenbegrenzungslinien;
c) Gliederung und Gestaltung der Bauten und Anlagen;
d) typische Grundrisse;

e) Verkehrserschliessung (Fussgangerverbindungen und Strassen) sowie Parkierungsorganisation (Abstell-
flachen fur Motorfahrzeuge und Fahrrader);

f) Umgebungsgestaltung mit Angaben der Frei- und Spielflaichen sowie der Rahmenbepflanzung;
g) Werkleitungen und Containerplatze;

h) Sonderbauvorschriften zum Gestaltungsplan mit den Abweichungen zur Regelbauweise bzw. zur Grund-
ordnung;

i) Nachweise betreffend Ausniitzungsziffer und Berechnung der Abstellflachen fiir Motorfahrzeuge;

k) Kurzbeschrieb der besonderen Vorteile geméss Art. 64 BauR und der erforderlichen Ausnahmebewilli-
gungen infolge der Abweichungen von der Regelbauweise bzw. von der Grundordnung.

2 Sofern es zur Beurteilung notwendig ist, kann der Gemeinderat weitere Unterlagen (Modell etc.) verlangen.
Er kann zudem Fachleute fiir die Begutachtung beiziehen.

3 Rechtskréaftige Gestaltungsplane sind auf Verlangen des Gemeinderates im Grundbuch anzumerken.

ART. 67 Verfahren, Anderung und Aufhebung

Das Verfahren fiir den Erlass und die Anderung von Gestaltungsplanen richtet sich nach § 30 f. des Planungs-
und Baugesetzes.

VI. Baubewilligungsverfahren und Baukontrolle

ART. 68 Bewilligungspflicht und Zustindigkeit

1 Bauten und Anlagen dirfen nur mit behérdlicher Bewilligung errichtet oder geindert werden.
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2 Die Bewilligung wird nach den Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes im ordentlichen oder verein-
fachten Verfahren erteilt. Baubewilligungsbehorde ist im ordentlichen und vereinfachten Verfahren der
Gemeinderat. Fir das Meldeverfahren ist das Bauamt zustandig.

3 Weder melde- noch bewilligungspflichtig sind, vorbehiltlich der Vorschriften iiber das Bauen ausserhalb
der Bauzone, insbesondere:

a) Bauten und Anlagen, die nach der eidgendssischen Gesetzgebung nicht der kantonalen und kommuna-
len Bauhoheit unterliegen;

b) Bauten und Anlagen, fiir deren Erstellung und Anderung andere Erlasse ein besonderes Bewilligungsver-
fahren vorsehen;

c) gewohnliche Unterhaltsarbeiten an Gebauden;

d) kleine unbedeutende Nebenanlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung wie Gartencheminées, un-
gedeckte Gartensitzplatze, Sandkadsten und Planschbecken fiir Kinder sowie Biotope bis zu 12 m2 Was-
serflache;

e) provisorische Bauten und Anlagen, die wahrend der Ausfiihrung von Bauten und Anlagen als Bauinstal-
lationen bendtigt werden;

f) ortslbliche Mauern und Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,2 m.

4 Temporare Bauten sind bewilligungspflichtig, wenn sie fir eine Zeitdauer von mehr als drei Monaten er-
richtet werden.

ART. 69 Meldepflicht

! Das Meldeverfahren findet innerhalb der Bauzonen Anwendung auf geringfligige Bauvorhaben und unbe-
deutende Anderungen bereits bewilligter Projekte, sofern damit offensichtlich keine é6ffentlichen und pri-
vaten Interessen beriihrt werden und keine Nebenbestimmungen oder Ausnahmebewilligungen notwendig
sind.

2 Der Meldung an das Bauamt sind alle zur Beurteilung des Bauvorhabens nétigen Unterlagen beizufiigen;
die Pflicht zur 6ffentlichen Auflage und zur Erstellung eines Baugespannes entfallt. Die Baubehoérde Uber-
pruft die Unterlagen auf Vollstandigkeit und ordnet nétigenfalls deren Erganzung an.

3 Bleibt ein der zustindigen Bewilligungsbehérde gemeldetes Bauvorhaben innert 20 Tagen seit Eingang
ohne Widerspruch, so gilt es als bewilligt.

ART. 70 Baugesuch

! Das Baugesuch ist unter Verwendung der kantonalen Formulare mit den erforderlichen Beilagen in je sie-
benfacher Ausfertigung beim Gemeinderat einzureichen. Zuséatzlich sind nachstehende Unterlagen bzw.
Angaben erforderlich:

a) Baugesuchsformular;
b) aktueller Grundbuchauszug und Nachweis der Bauberechtigung;

c) einvom Geometer nachgefiihrter und unterzeichneter Katasterplan mit eingetragenen Massen des Bau-
korpers samt Grenz- und Gebadudeabstdanden mit mindestens einem Fixpunkt;
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d) Grundrissplane aller Geschosse mit Eintrag der Zweckbestimmung der einzelnen Rdume sowie allen zur
Prifung des Projekts notwendigen Massen und Angaben, in der Regel im Massstab 1:100;

e) Schnitt- und Fassadenpldne im Massstab 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien, den massge-
benden Gebdaudehdhen sowie den weiteren notwendigen, auf den Fixpunkt bezogenen Héhenkoten am
Bau;

f) Kanalisations-, Erschliessungs- und Umgebungsplane mit Angaben der Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge
und Fahrrader sowie den Kinderspielplatzen;

g) detaillierte Berechnung der Ausnitzungsziffer, soweit eine solche erforderlich ist, und Berechnung des
kubischen Inhalts nach SIA-Empfehlung Nr. 416 (die Berechnung der Flichenmasse muss in separaten
Planen Ubersichtlich dargestellt sein);

h) schriftliches Einverstandnis der Nachbarn bei Nebenbauten an der Grenze;
i) die notwendigen Angaben gemass der Lirmschutz- und Luftreinhalteverordnung;
j) besondere Gesuchsunterlagen fir kantonale und eidgendéssische Amtsstellen.

2 Bei Um-, An- und Aufbauten sind bestehende Bauteile schwarz, neu zu erstellende rot und abzubrechende
gelb darzustellen.

3 Das Bauamt kann in besonderen Fillen weitere Unterlagen, namentlich ein geologisches oder statisches
Gutachten, Verkehrsgutachten, Schattenwurfdarstellungen, Angaben (iber Anschlusspartien benachbarter
Fassaden sowie ein Modell verlangen, wenn dies fiir die Beurteilung des Baugesuchs notwendig erscheint.
Im Bereich von Fliessgewdssern sind insbesondere massstabsgetreue Schnitte vom Bauprojekt bis zum Ge-
wasser, inkl. Boschungen und Bachsohle notwendig sowie bei Gewasserabstandsunterschreitungen eine
Begriindung der Bauherrschaft.

4 Das Baugesuch und die Beilagen sind von der Bautragerschaft, vom Grundeigentiimer und vom Planverfas-
ser zu unterzeichnen. Die Planunterlagen sind gefalzt auf das Format A4 einzureichen.

ART. 71 Ausnahmebewilligung

! Die Voraussetzungen fiir die Erteilung von Ausnahmebewilligungen sowie die kantonale Zustimmungs-
pflicht richten sich nach kantonalem Recht. Eine Ausnahmebewilligung ist als solche zu bezeichnen und zu
begriinden.

2 Es darf keine hdhere als die zonengeméasse Ausniitzung zugelassen werden.

3 Fur Abstandsunterschreitungen zu gemeindeeigenen Grundstiicken wird zusatzlich zur Baubewilligungsge-
biihr je m? Unterabstand und Geschoss ein Vorteilsausgleich von Fr. 150.-- erhoben. Die Hohe der Abgeltung
basiert auf dem jeweiligen Stand der Konsumentenpreise (Basis Dezember 2015 = 100 Punkte).

ART. 72 Baukontrolle

! Der Gemeinderat tiberwacht die Einhaltung der Bauvorschriften. Er |asst insbesondere kontrollieren:
a) das Schnurgerist und die erforderlichen Hohenfixpunkte, bezogen auf Polygonpunkte;
b) die Erstellung der Kanalisationsleitung und Anlagen vor dem Eindecken;

c) die Errichtung des Rohbaus;
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d) die Fertigstellung der Baute (Bauabnahme) langstens innert 6 Monaten seit der Bauvollendung.
2 Die erwdhnten Baustadien sind vom Bauherrn oder von der Bauleitung dem Bauamt rechtzeitig anzuzeigen.

3 Das Ergebnis der Kontrollen sowie die Schlussabnahme sind in einem Protokoll festzuhalten. Es ist jeweils
auch die Einhaltung kantonaler Bewilligungen zu priifen.

% Die Organe der Baukontrolle haben jederzeit freien Zutritt zur Baustelle und sind berechtigt, in die Ausfiih-
rungsplane Einsicht zu nehmen.

ART. 73 Gebiihren

! Der Gemeinderat erhebt fiir die Behandlung von Bau- und Vorentscheidgesuchen, die Baukontrolle sowie
den Entscheid Uber Einsprachen Gebihren. Die Kosten fiir die Behandlung von Einsprachen tragt der Bau-
gesuchsteller. Nur bei rechtsmissbrauchlichen oder trélerischen Einsprachen ist der Einsprecher kosten-
pflichtig.

2 Er erl3sst hierfiir eine Gebiihrenordnung.

VII. Straf- und Schlussbestimmungen

ART.74 Strafbestimmungen

Es gelten die Strafbestimmungen des (ibergeordneten Rechts von Bund und Kanton, insbesondere von § 92
Planungs- und Baugesetz.

ART. 75 Inkrafttreten

! Dieses Baureglement tritt nach Annahme durch die Stimmberechtigten und der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft. Der genaue Zeitpunkt wird durch den Gemeinderat bestimmt und vorgangig im
Amtsblatt publiziert.

2 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens vor dem Gemeinderat hingigen Baugesuche sind nach den bisherigen
Vorschriften zu Ende zu fihren.

ART. 76 Aufhebung fritheren Rechts

1 Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements werden aufgehoben:

- Baureglement vom 3. Juni 1998 mit Anderungen vom 28. November 1999 (Teilzonenplan Lantigen) und
24. August 2011 (Erschliessung Stoos)

2 Die vor dem Inkrafttreten dieses Reglements genehmigten Gestaltungspliane bleiben unverdndert in Kraft.
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